Teknlk & Miljs
Bkonomi & Personale

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Dato 20. november 2017
Sagsid 16/26970

Almen styringsdialog 2017
Referat af mgde mellem Esbjerg almennyttige Boligselskab
15. november 2017

Mgdet blev afholdt hos Esbjerg almennyttige Boligselskab, Skolegade 6, 6700 Esbjerg.

Deltagere: _
e Linda K, Olesen, Bestyrelsesformand, Esbjerg almennyttige Boligselskab
¢ Mikael Christensen, DAB
¢ John Jacobsen, DAB
e Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
e Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent
Dagsorden:
1. Opfolgning pd styringsdialogen i 2016
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder skonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet
3. Kommende projekter og boligsociale tiltag
4. Fremtidsvisioner og mél for selskaber og afdelingerne
5. Eventuelt
6. Neeste mpde

Ad 1 - Opfpigning pa styringsdialogen | 2016

Fuglebakkens Institution ~ Halvdelen af institutionen er udlejet, den anden star tom. Det er
besluttet at holde henlzeggelsesniveauet pa et hgjt niveau, sa afdelingen kan aendres sifremt
den temmes helt.

Skoleparkens Institution - Institutionen st3r tom. Der er fundet en kgber. Kgbsaftalen er
udarbejdet med forbehold for, at der m8 etableres boliger p& grunden - Private
ungdomsboliger.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udiejning,
administration og beboerdemokratiet

Bestyrelsen - Organisationsbestyrelsen har faet ny formand | 2017. Linda K. Olesen tiltraeder
efter Leif Gudsg.

Beboerdemokratiet - Der er pd nuvaerende tidspunkt en afdelingsbestyrelse i alle afdelinger,
med undtagelse af Studiegérdene.
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Landsbyggefondens regnskabsgennemgang - DAB ytrede forundring over, at
Landsbyggefondens nye regnskabsgennemgange ikke stemmer overens med de tidligere
oplysninger, de har faet fra Landsbyggefonden.

Ventelisten - Der er 1.281 aktive pa ventelisten, hvilket er en stigning ift. sidste &r.

Udlejning - Udlejningsniveauet er hgjt, hvilket menes at haenge sammen med afdelingernes
gode beliggenhed. Det er kun Fuglebakken, der har enkelte tomme lejem8l, hvilket haenger
samme med Helhedsplanen. Men alt, hvad der er klar til udlejning, bliver udlejet.

Klevehusene - Afdelingen har modtaget et 1n fra boligorganisationen p& 1,5 mio. kr., der
afdrages over 49 8r, til fjernelse af bunker. Dele af bunkeren er ikke blevet fjernet, dette for
at nabobygningen ikke bliver pdvirket af byggesagen. Byggeriet forventes at std klar fordret
2019.

Samarbejde - Der er et godt samarbejde ift. dialogmaderne og nedlaeggelsen af Studiebolig
Esbjerg. Nedlaggelse af Studiebolig Esbjerg er blevet godkendt af @konomiudvaiget og
Byradet.

Kulde og traek problemer ~ De problemer, der har varet | afdelingerne, er blevet afhjulpet.

Dispositionsfonden - Fi‘pe nggletal. Det blev oplyst, at der vil veere faid | indevaerende
regnskabsér, grundet [an til Spangsbjergparken.

Effektivisering - Der er fire afdelinger, der er markeret med rgdt. Der er formodning om, at
dette skyldes en merudgift til afdelingernes falles ejendomsmesterfunktion. Men det har ikke
vaeret DAB muligt at genskabe dataene bag de rgde markeringer. DAB oplyser, at det er
forskelligt fra boligorganisation til boligorganisation, hvor fokus pé effektiviseringsindsatsen
skal ligge.

Mgllehusene - Henlaeggeisesniveauet er lavt, da der er lavet mange arbejder i 2016.

Spangsbjergparken - Der henlaegges efter vedligeholdelsesplan. Afdelingen har f3et et tilskud
fra boligorganisationen til betaling af 18n | forbindelse med tilbagekebsklausulerne - 7 mio. kr.
Afdelingen har | regnskabsdret haft et underskud, da der har vaeret flere skimmelsvampsager.

Skoleparken - Henlzeggelsesniveauet er lavt, da der er lavet flere arbejder | 2016, Det
forventes at vaere pd et passende niveau om 5 8r. Afdelingen har problemer med smuldrende
altaner i den ene blok, som man er i gang med at finde en lgsning p&. I farste omgang vil
man lave et forsgg med 6 altaner til en samlet pris p& 250 t. kr. Flere beboer har onsket
lukkede altaner, hvilket vil vaere veesentligt dyre end de 8bne.

Hjertingparken - Henleeggelsesniveauet er lavt, da der er lavet flere arbejder i 2016.
Fraflytningsprocenten er hgj for ungdomsboligerne, men der er ikke problemer med
genudlejning. Sidste renovering betgd stigning i husleje pa 7%.

Gjesingparken - Der er etableret 3 nye boliger, hvilket har pavirket henlaeggelsesniveauet.
Der var herefter en draftelse af problematikken ved driftsstattelan | forbindelse med
helhedsplaner.

Drosselvej - har f8et et tilskud fra dispositionsfonden pad 180 t. kr. til daekning af tab af
husleje i den del af institutionen, der stdr tom.
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Huslejestotte - Praekvalifikation huslejestotte, afslag til Lykkegardsparken og Skoleparken.
Boligorganisationen undersgger, hvilke konsekvenser det vil have og giver en tilbagemelding
til Esbjerg Kommune.

e Regnskabet for 2016 er hermed taget til efterretning, med folgende
bemeaerkninger:
o Der er enkelte steder, hvor henlaeggelsesniveauet er lavt, hvor
boligorganisationen har vurderet, at det er passende ift. afdelingernes stand.
o Dispositionsfonden har et passende niveau, men der forventes et fald i
regnskabs3ret 2017.

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiitag
Kommende projekter - Boligorganisationen er fortsat interesseret i nybyggeri med den rette
beliggenhed og pris.

Boligsociale tiltag - Deltagelse | 3i1 med samme vilkar som i de sidste 4 &

Ad 4 - Fremtidsvisioner og mél for seiskaber og afdelingerne
Geode, sunde holiger, der er i god stand.

Ad 5 -~ Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Ad 6 ~ Naeste mode o
Styringsdialogmade forventes afholdt samme tid neeste ar, Borgmestermgdet primo 2018.

Godkendelse
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